#1-427_WE3, ERSTBEZUG. EXKLUSIVE Verkauft.
WOHN- BZW. BURORaUME. CA. 146 M2.

ZENTRALE LAGE IN SEHR GEPFLEGTEM

NEUBAU.

FLACHEN:

¢ Lage: D-76530 Baden-Baden Nutzflache in m2
o Kaufercourtage: Keine weitere Kéaufercourtage!

Erstbezug. Exklusive Wohn- bzw. Biiroraume. ca. 146 m2. Zentrale Lage in sehr gepflegtem
Neubau. Objektbeschreibung In direkter Néhe zum Augustaplatz und der Lichtentaler Allee wurde
dieses helle und barrierefreie Wohn- und Biirogeb&ude in massiver Bauweise errichtet. Diese
exklusive Etagen-Wohnung mit ca. 146 m? bietet moderne Architektur, klare Linien und grof3ziigige
Schnitte. Breite Turen und grof3e Fensterflachen bringen viel Sonnenlicht in die Raume und
verleihen dem Gebéaude innen und aul3en ein modernes Erscheinungsbild. Der zeitlose Charakter
der Immobilie sorgt fiir ein herrliches Wohnambiente bzw. beste Arbeitsatmosphére. Bei
sommerlichem Wetter sorgt auf Wunsch eine Klimaanlage fur eine angenehme Raumkihlung. Im
Winter gibt die moderne Fuf3bodenheizung wohlige Warme. Durchdachte Raumlésungen und die
Maoglichkeit der noch frei wahlbaren Innenausstattung machen den Kauf dieser Immobilie so
reizvoll. Aufgrund der kurzen Wege zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln im Bereich des Augustaplatzes,
liegt die Immobilie ideal erreichbar und eignet sich dadurch gleichzeitig bestens als Wohnimmaobilie
sowie als Praxis- oder auch zur Burobenutzung. Ausstattungsdetails Lift. Ebenerdige Tiefgarage.
Raumhohe Schallschutz-Fenster mit 3-fach-Verglasung. Ful3bodenheizung. Auf Wunsch
Klimaanlage. Elektrische Rollladen. Parkettboden. Kontrollierte Be- und Entliiftungstechnik mit
Warmerickgewinnung. GroRRziigige und offene Raumaufteilung. Balkon. Keller. Wasch-
Trockenraum. PKW-Abstellplatz. Energieausweis: Energiebedarfsausweis 36 kWh/m2a Baujahr
Anlagentechnik: 2011 Lage Diese sehr zentrale Lage ist aufgrund der direkten Nahe zur
Lichtentaler StraRe Allee und dem Augustaplatz sehr gefragt. Sprichwdrtlich ,direkt vor der
Haustir* befinden sich die Allee sowie das leicht hiigelige Freizeitgebiet Baden-Badens. Die
Verkehrsanbindung Baden-Badens kann als idealtypisch bewertet werden. Den Baden-Airpark mit
taglichen nationalen und internationalen Destinationen, die Autobahn A5 sowie die Anbindung an
den ICE/TGV Bahnhof Baden-Baden erreichen Sie direkt und auf kurzem Weg. Fazit: Ein
hervorragendes Objekt, das sich sowohl als Wohnung wie auch Biro nutzen l&asst.
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