700.000 €

Baden-Baden BASISINFORMATIONEN:
* Lage: D-76437 Rastatt Zimmer  : 6
* Kaufercourtage: 3,57% inkl. MwSt. Bad i1
FLACHEN:
ObjektbeschreibungDiese neuwertige Doppelhaushalfte im Bauhaus-Stil ist Teil eines modernen Anzahl Etagen -4
Wohnensembles mit hochwertigen Wohngebauden unmittelbar am idyllischen Ufer der Murg. Die Nutzflache in m2 - 243

Immobilie wurde 2017 in massiver Bauweise errichtet. Smarte Grundrisse und hohe Decken
unterstreichen die Exklusivitat dieses Wohnhauses. Die 164 m? reine Wohnflache werden um
zusatzliche 79 m? Nutzflache optimal erganzt. Dabei wurde das Kellergeschoss vollstéandig
ausgebaut und bietet u.a. Platz fuir einen Fitnessraum und einen Hauswirtschaftsraum mit
Einbauschranken. Der offene und bestens besonnte Wohnbereich geht tiber eine Halbetage in den
erhoht gelegenen Kiichen- und Essbereich tber. Die offene Einbauktiche Uberzeugt durch
hochwertige Einbaugeréte, z.B. von Bora und einem vorziiglichen Design. Vom Kuichen- und
Essbereich gelangt man ebenerdig auf die Terrasse und in den Garten. Das vorgelagerte
Terrassenpodest kann mittels einer Schienenfihrung zur Seite geschoben werden. Darunter
befindet sich ein mittels Warmepumpe beheizter kleiner AuRenpool. Durch den
Schiebmechanismus wird die Verschmutzung durch Laub vermieden, die Warme des Wassers
entweicht langsamer und gleichzeitig dient dies der Sicherheit. Die technischen Ausstattungen der
Immobilie bieten optimale Voraussetzungen um von kiinftigen Energieengpassen und Krisen
bestmdglich verschont zu bleiben. Die zentrale Ful3bodenheizung sowie das Brauchwasser werden
mittels einer Warmepumpe gespeist. Flr eine optimale Datenversorgung in allen Raumt sorgt ein
LAN-Netz. AusstattungHochwertige Einbaukiiche mit Bora Dunstabzug. Hohe Decken.
Kunststofffenster weil 3-fach Verglasung. Glasfaseranschluss. Zwei unabhéngige
Luftwarmepumpen. Zwei Terrassen, zwei Balkone. Balkon mit Abstellraum. VerschlieRBbarer
AuRenpool. Tageslicht-Badezimmer mit freistehender Badewanne und ebenerdiger Dusche.
Wascheabwurfschacht. Sichtschutz-Rollos im Garten. Umfangreiche Gartenbeleuchtung.
Gartenbewésserungsanlage. Videoklingelanlage. XL-Garage. PKW-AuRenstellplatze.
Energieausweis: BedarfsausweisBaujahr Anlagentechnik: 2016Energietréager: StromEnergieklasse:
A+ LageDirekt am idyllischen Murgufer in Rastatt liegt diese moderne Wohnanlage. Sie bietet eine
direkte Nahe und kurze Wege zum Zentrum mit besten Einkaufsmaglichkeiten und sehr guten
Verkehrsanbindungen.
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