# 2-800, LUXURIOSE DESIGN-WOHNUNG IN
BESTER INNENSTADTLAGE MIT BALKON.
186 M2, 2 STELLPL&TZE.

¢ Lage: D-76530 Baden-Baden
e Maklercourtage: Fir Mieter provisionsfrei

Luxuridse Design-Wohnung in bester Innenstadtlage mit Balkon. 186 m2. 2 Stellplatze.
Objektbeschreibung Diese 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in bester Innenstadtlage von Baden-
Baden in einem designorientierten Mehrfamilienhaus mit nur 3 Wohneinheiten. Das Objekt wurde
im Jahr 1963 in massiver Bauweise errichtet und 2015 von einem hiesigen Architekten von Grund
auf modernisiert und saniert. Elegante Architektur, klare Linien und ein groRzuigiger Schnitt dieser
Wohnung mit 186 m2 Wohnflache bieten viel Platz fir die Realisierung eines modernen
Wohnkonzeptes. Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigen Bodenfliesen und FuBbodenheizung
ausgestattet. Eine bodentiefe Panoramaverglasung sorgt fur helle und sonnige Wohnraume. Eines
der Ausstattungs-Highlights ist die moderne und groRziigige Wohnkiiche mit hochwertigen
Markengeréten, die sonnige Terrasse sowie ein separater und repréasentativer Eingangsbereich.
Dank moderner Videosprechanlage, Alarmanlage und Eingangstir mit Sicherheitsschloss sowie
Mehrfachverriegelung bietet die Wohnung ein HéchstmaR an Sicherheit.
AusstattungDreischeibenisolierverglasung in bodentiefen Aluminiumfensterrahmen.
FuBbodenheizung. Kontrollierte Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung. Badezimmer mit
freistehender Badewanne und bodenebener Dusche. Zusétzliche Dusche im Gaste WC.
Zentralheizung/Gasbrennwert. Elektrische Auf3enjalousien. Eingangstur mit Sicherheitsschloss und
Mehrfachverriegelung. Videogegensprechanlage. Balkon. Zwei AuBenstellplatze. Lage Dieses
einmalige Designobjekt befindet sich in einer Sackgasse in bester, sonniger Innenstadtlage von
Baden-Baden. Sprichwortlich ,direkt vor der Haustir* befindet sich die Ful3géangerzone und das
berihmte Kurhaus mit Casino. Die Verkehrsanbindung Baden-Badens kann als idealtypisch
bewertet werden. Den Baden-Airpark mit taglichen nationalen und internationalen Destinationen,
die Autobahn A5 sowie die Anbindung an den ICE/TGV Bahnhof Baden-Baden erreichen Sie direkt
und auf kurzem Weg. Energieausweis: Energiebedarfsausweis 53,3 kWh/m2aBaujahr
Anlagentechnik: 2015Energieklasse: B
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vermietet. 2.500 €

BASISINFORMATIONEN:
Zimmer L4
Bad 12
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