# 1-529, WOHN- UND GESCHaFTSHAUS
BADEN-BADEN RHEINSTRARE. WOHN-U.
NUTZFLaAaCHE CA. 233 M2

¢ Lage: D-76532 Baden-Baden
e Kaufercourtage: 3,57% inkl.19% MwSt.

Wohn- und Geschéftshaus Baden-Baden Rheinstraf3e. Wohn-u. Nutzflache ca. 233 m2.
ObjektbeschreibungDas im Jahr 1959 in massiver Bauweise errichtete Mehrfamilienhaus umfasst 3
Wohnungen in den Obergeschossen sowie eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Eine der
Wohnungen ist vermietet, alle weitern Flachen stehen momentan leer.Die Immobilie wurde 2014
von einer angebauten Nachbarimmobilie getrennt und real geteilt. Die Immobilie ist nicht
unterkellert und stark sanierungsbediirftig. Das Grundstiick mit 3 KFZ-Stellplatzen umfasst 239 m2
und befindet sich direkt an der Wohn- und Geschéftsstrale ,Rheinstral3e“.Es gilt zu beachten,
dass sich die Oltanks zur Oletagenheizung nicht im Objekt selbst, sondern im Nachbarhaus
befinden! Hier ist ein Riickbau erforderlich. Ausstattung239 m2 Grundstiicksflache erste Reihe
Rheinstrale. Drei Wohnungen in den Obergeschossen. Ladengeschéaft im Erdgeschoss. 233 m?
Wohn- und Gewerbeflache, dabei ist die ausgebaute Wohnung im Dachgeschoss nicht
beriicksichtigt. Ol-Etagenheizung. Satteldach. Nicht unterkellert. 3 PKW-Stellplitze.
Energieausweis: Energiebedarfsausweis 254,3 kWh/m2a Baujahr Anlagentechnik:
2000Heizungsart: Ol-HeizungEnergieklasse: H LageEine vorteilhaft frequentierte Wohn- und
Geschaftslage in Baden-Badens Weststadt. Die Verkehrsanbindung Baden-Badens kann als
idealtypisch bewertet werden. Den Baden-Airpark, mit taglichen nationalen und internationalen
Destinationen, die Autobahn A5 und die Anbindung an den ICE/TGV Bahnhof Baden-Baden,
erreichen Sie direkt und auf kurzem Weg. Fazit: Eine Immobilie mit Entwicklungspotential.
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Verkauft.

375.000 €

BASISINFORMATIONEN:
Zimmer . 8

FLACHEN:
Anzahl Etagen
Nutzflache in m2

2 8
. 233
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