VERKAUFT -
weitere Informationen auf
Anfrage

BASISINFORMATIONEN:

* Lage: D-77833 Ottersweier Bad t1
» Kéaufercourtage: 3,57% inkl. MwSt. ELACHEN:
Nutzflache inm2 ~ : 175

Exkl. und freistehendes Wohnhaus mit individueller Ausstattung auf 707 m2 Grundstick. ca. 175 m2
Wil. AuRenpool. Doppelgarage. Objektbeschreibung Das freistehende Einfamilienhaus wurde 2007
auf einem ca. 707 m2 groBen Baugrundstiick in massiver Bauweise errichtet. Das unmittelbare
Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten Wiesen und ebenso von hochwertigen Immobilien in
homogener Bauweise. Haus und Grundsttick sind optimal besonnt und bieten neben dem
mediterran angelegten, nicht einsehbaren Gartenbereich geniigend Platz fir den AuRenpool. Das
Einfamilienhaus tiberzeugt durch die offen gestalteten und hochwertig ausgestatten Wohnraume.
So verschmelzen der Kiichen- Wohn- und Terrassenbereich zu einem einmaligen Wohnensemble
mit bester Wohnatmosphare und viel Freizeitwert. Diese Eindriicke wiederholen sich in der oberen
Wohnetage aufgrund des grof3ziigig angelegten Tageslichtbadezimmers mit Badewanne und
bodengleicher Dusche sowie der idealen Raumaufteilung von Schlafzimmern und Ankleideraum.
Ausstattungsdetails ca. 707 m2 Bau- und Freizeitgrundstiick. Wohnflache ca. 175 m2. Nutzflache
mit Doppelgarage ca. 150 m2. Ful3bodenheizung im Erdgeschoss. Kaminofen. Ankleidezimmer mit
begehbarem Kleiderschrank. Tageslichtbad mit barrierefreier Dusche und Badewanne. Gaste-WC.
Hauswirtschaftsraum mit Podest fiir Waschmaschine und Trockner. Terrassen-/Freisitzbereich.
AuRenpool mit Warmepumpe. AuBen-Metall-Jalousien. Vollunterkellerung. Grundwasserschacht
fir Gartenbewdasserung. Kunststofffenster in WeilR. Buderus Ol-Zentralheizung. Energieausweis:
Energiebedarfsausweis 97,7 kWh/m2a Baujahr Anlagentechnik: 2007 Lage Dieses freistehende
und sehr gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und sehr naturverbundenen
Wohnlage von Ottersweier. Die Kommune Ottersweier ist bekannt fiir ihre ideale Lage zwischen
den groRRen Kreisstadten Biihl und Achern. Ottersweier befindet sich direkt am FulRe des
Schwarzwaldes sudlich von Baden-Baden und Bihl. Auch langfristig gehort diese Region zu den
begehrtesten Standorten Deutschlands - sowohl aus wirtschatftlicher Sicht als auch aufgrund der
unzahligen Angebote im Bereich von Kultur, Bildung und Freizeit. Die Region ist infrastrukturell
durch BundesstraRe, Bahnhofe und Autobahn sowie dem Baden-Airpark mit seinen téglichen
nationalen und internationalen Flugverbindungen hervorragend angebunden. Diese Tatsache sorgt
langfristig fuir einen kontinuierlichen Zuzug einer gut gestellten Bevolkerungsschicht und die



Ansiedlung neuer und innovativer Gewerbebetriebe auf den dafiir ausgewiesenen
Gewerbeflachen. Nur einige Merkmale, die das Wohnen von morgen hier auszeichnen und
Wohneigentum zukunftssicher machen. Fazit: Das perfekte Einfamilienhaus fur Kaufer die den
Aufwand des Selberbauens umgehen mochten.
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