VERKAUFT -
weitere Informationen auf
Anfrage

BASISINFORMATIONEN:

¢ Lage: D-76534 Baden-Baden Bad ]

» Kéaufercourtage: 3,57% inkl. MwSt. ELACHEN:
Nutzflache inm2 ~ : 200

Solides Einfamilienhaus in ruhiger Stadtrandlage. Bestens besonnt. 660 m? Grundstiick. 200 m?
Wohnflache. Doppelcarport. Stellplatz. Objektbeschreibung Dieses sehr hochwertig ausgestattete
Wohnhaus wurde im Jahr 2000 mit viel Sorgfalt und Engagement in massiver Bauweise geplant
und erbaut. Das Wohnumfeld ist gepréagt von hochwertigen und sehr gepflegten Wohngebauden
mit groBen Freiflachen. Das sehr gut besonnte Gartengrundstiick mit Terrasse und bildschonen
Obstbaumen umfasst ca. 660 m2 Grundflache und ist zu jeder Jahreszeit attraktiv und reizvoll. Das
Grundsttick ist leicht geneigt nach Stiden. Die Wohnflache umfasst ca. 200 m? und erstreckt sich
Uber drei Wohnebenen. Die komplette Nutzflache der Immobilie betragt weitere 93 m2. Die
FuBbdden der Zimmer bestehen aus massivem Parkett. Der Flur und Eingangsbereich ist mit
Naturstein/roter Granit ausgestattet. Die abgeschlossene Kiiche befindet sich direkt neben dem
groRen Wohnzimmer und verfugt iiber einen separaten Ausgang zur Terrasse. Jede Wohnebene
verfiigt Gber ein Badezimmer mit Toilette. Ausstattung und Details Ca. 200 m2 Wohnflache. 93 m2
Nutzflache. 660 m? Bau- und Gartengrundstuck. Drei Schlafzimmer im Obergeschoss.
Gastezimmer im Erdgeschoss. Einbauschrénke. Uberdachte Terrasse. Ol-Zentralheizung. Carport
fir 2 PKWs sowie ein separater PKW-Abstellplatz auf Grundstiick vorhanden. Teilunterkellert.
Kunststofffenster in Weil mit Isolierverglasung. Weif3e Holztiren. Rollladen zum Teil mit
elektrischem Antrieb. Der Aufgang zum Obergeschoss besteht aus einer Systemtreppe mit
Natursteinstufen. SAT-Anlage. Garten mit Obstbaumen. Energieausweis: Energiebedarfsausweis
106 kWh/m2a Baujahr Anlagentechnik: 2000 Lage Das 660 m? Grundstiick befindet sich in sonniger
und bester Wohnlage von Baden-Baden. Direkt angrenzend an die Immobilie starten einmalige
Méglichkeiten fur ausgedehnte Spaziergange, ausgewiesenen Mountainbike-Strecken und
abwechslungsreichen Joggingwege. Fazit: Ein solides und hochwertiges Einfamilienhaus in betont
ruhiger und sonniger Stadtrandlage!
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